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Na osnovu ¢lana 29. Statuta JZU Instituta ,,Dr Miroslav Zotovi¢” Banja Luka, Odluke Upravnog
odbora o usvajanju Informacije o potrebi kupovine poslovnog prostora u Gradu Banja Luka u cilju
obezbjedivanja vece dostupnosti ambulante fizikalne terapije pacijentima i rastereéenja liste
¢ekanja na ove usluge na postoje¢im lokacijama Zavoda za fizikalnu medicinu i rehabilitaciju ,,Dr
Miroslav Zotovi¢* Banja Luka broj 102-30-23438/22 od 18.11.2022. godine, Zakljutka Vlade
Republike Srpske broj 04-1-012-2-2/23 od 12.01.2023. godine, Odluke o izmjeni i dopuni Plana
Javnih nabavki za 2023. godinu (Il izmjena i dopuna), Odluke o kupovini poslovnog prostora u
Gradu Banja Luka za potrebe Zavoda za fizikalnu medicinu i rehabilitaciju ,,Dr Miroslav Zotovié¢«
broj 102-30-6459/23 od 12.05.2023.godine, Odluke o izuzecu od primjene Zakona o javnim
nabavkama broj ]23-o\{_-\:e%-1 /22 od 25.10.2023. godine, JZU Institut ,,Dr Miroslav
Zotovi¢* objavljuje

JAVNIPOZIV

za kupovinu poslovnog prostora

JZU Institut ,,Dr Miroslav Zotovi¢* (u daljem tekstu: Institut) ima potrebu za kupovinom
poslovnog prostora i Sirenjem kapaciteta u cilju obezbjedivanja veée dostupnosti ambulantne
fizikalne terapije pacijentima i rastere¢enja liste ¢ekanja na ove usluge na postoje¢im lokacijama.

Kupovina poslovnog prostora je izuzeta od primjene Zakona o javnim nabavkama BiH (,,SluZbeni
glasnik BiH* broj 39/14 i 59/22, u dajem tekstu: Zakon) u skladu sa ¢lanom 10a stav (1) tacka a)
kojim je propisano da se Zakon ne primjenjuje za kupovinu, najam ili zakup, bilo kakvim
finansijskim sredstvima, zemljiSta, postoje¢ih gradevina ili druge nepokretne imovine ili prava
koja se njih ticu. Medutim, kako se radi o investiciji veée vrijednosti, u cilju obezbjedenja
transparentnosti procedure i omogucéavanja aktivne i praviéne konkurencije na trzistu, Institut ée
objaviti ovaj poziv na svojoj internet stranici i u sredstvima javnog informisanja odnosno
novinama Glas Srpske. Obrasci ¢e biti objavljeni na internet stranici instituta i dostupni za
preuzimanje.

1-SADRZAJ JAVNOG POZIVA

U prvom dijelu javnog poziva, komisija koja je imenovana od strane V.D. direktora Instituta ée
izvrsiti pregled prijava na javni poziv koje su stigle u ostavljenom roku i koje trebaju da sadrze
svu pobrojanu dokumetaciju u tacki 3. ovog Poziva na nacin i u formi kako je to definisano. Pored
pregleda prijava, komisija ¢e izvrSiti i obilazak lokacija koje su dostavljene u pristiglim prijavama.

U drugom dijelu javnog poziva prijave koje su ispunile uslove iz prvog dijela poziva ¢e biti
predmet razmatranja u drugom dijelu. U drugom dijelu ponudadi ¢e biti pozvani da dostave cijenu



poslovnog prostora (koja obuhvata sve izdatke koji mogu nastati do upisa poslovnog objekta koji
u potpunosti odgovara trazenoj namjeni u zemlji$ne knjige), garantni rok i uslove pla¢anja.

Institut zadrzava pravo da, ukoliko ocijeni da je to neophodno, sa ponudacima obavi pregovore
prije donoSenja konaéne odluke o izboru. Pregovori ¢e se voditi sa svakim od ponudaca
pojedinacno a o istim ée se saCiniti poseban zapisnik koji ¢e biti sastavni dio odluke o izboru.
Takode, Institut zadrzava pravo da izvr$i uvid u dodatnu dokumentaciju i lokaciju u skladu sa
tackom 2.5. ovog Poziva.

Nakon detaljnog pregleda i analize svih dostavljenih prijava te obavljenih pregovora (u slu¢aju da
se za istim ukaze potreba) Institut ¢e donijeti odluku o izboru ili odluku o ponistenju javnog poziva
1 0 istoj obavijestiti sve ucesnike u postupku.

U sluéaju konaénog ishoda postupka dono$enjem odluke o izboru Institut ée pozvati izabranog
ponudaca radi zaklju¢enja ugovora kod notara kojim ¢e se detaljno regulisati prava i obaveze
ugovornih strana vezano za kupovinu poslovnog prostora a sve u skladu sa ovim pozivom.
Troskove notarske obrade kupoprodajnog ugovora snosice se solidarno.

Institut zadrzava pravo, u svakom dijelu javnog poziva da ponisti javni poziv, zatim prihvati ili
odbaci svaku prijavu u bilo kojoj fazi, a sve prikupljene informacije koristi isklju¢ivo u svrhu
daljeg postupka kupovine poslovnog prostora.

2-PREDMET JAVYNOG POZIVA

Predmet ovog javnog poziva je kupovina, odnosno prikupljanje prijava za kupovinu
novoizgradenog poslovnog prostora koji bi se koristio kao specijalisticka ambulanta fizikalne
medicine i rehabilitacije odvojeno za odrasle i odvojeno za djecu, sa ukupnom povrsinom prostora
od 700 do 800 m2 fizi¢ki razdvojena na blokove prostorija namijenjenih za: 1) provodenje
fizikalne terapije za odrasle; 2) provodenje fizikalne terapije za djecu; 3) prostor za osoblje.

Pozicija u objektu: jedan ili viSe ulaza sa prizmlja poslovnog ili stambeno-poslovnog objekta,
prilagoden(i) osobama koji za kretanje koriste invalidska kolica.

Kako je namjena objekta za usluge u oblasti zdravstva, prostor koji se trazi treba da zadovoljava
sve trazene uslove ili da ima moguénost da u roku do 90 (devedeset) dana od dana dono3enja
odluke o izboru bude priveden trazenoj namjeni (ovaj rok podrazumijeva sve potrebne izmjene na

objektu da se privede namjeni te obezbjedenje uslova za upis vlasni$tva i pravosnazna upotrebna
dozvola).

2.1. Procijenjena vrijednost predmetnog poslovnog prostora iznosi 3.840.000,00 KM bez PDV-a.

2.2. Poslovni prostor treba da ispunjava minimalno sljedece uslove:

e Lokacija poslovnog prostora treba da bude u centru grada Banje Luke: udaljenost od
sjediSta Instituta ,.Dr Miroslav Zotovi¢* (Slatinska 11) ne veca od 6 km, a udaljenost od
centra Grada Banjaluke ne veéa od 3 km;

* U neposrednoj blizini poslovnog prostora treba ca bude parking (vise slobodnih parking
mjesta);

e Ukupna korisna povrSina poslovnog prostora treba da bude izmedu 700 i 800m?;



* Prostor treba da bude u potpunosti pogodan za traZenu namjenu (detaljno opisano u
Obrascu 1-tehni¢ka specifikacija, odnosno, ukoliko nije, da se ponudag obaveze posebnom
izjavom da Ce privesti objekat namjeni u roku od 90 (devedeset) dana od dana donosenja
odluke o izboru (ovaj rok podrazumijeva sve potrebne izmjene na objektu da se privede
namjeni te obezbjedenje usleva za upis vlasni§tva i pravosnazne upotrebne dozvole);

* Prostor mora da bude bez oprerecenja, sa rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima i upisan
u zemljidne knjige odnosno da posjeduje dokumentaciju imovinsko-pravnog karaktera:
zemlj8no-knjizni izvadak i posjedovni list (odnosno list nepokr elnostl) sa kopijom
katastarskog plana te pravosnaznu gradevinsku dozvolu;

¢ Prostor treba da ima pravosnaznu upotrebnu dozvolu (ako se radi o gotovbm objektu) ili
da se ista obezbijedi u gore spomenutom roku od 90 (devedeset) dana;

* Prodavac mora da ujedno bude i vlasnik i posjednik nekretnike-poslovnog prostora koji
prodaje a $to dokazuje dostavljanjem dokumentacije iz dijela 3 ovog Poziva.

2.3.Detaljni zahtjevi koji se ti¢u prostora nalaze se u Obrascu 1 ovog poziva.

2.4. Ponudac koji u€estvuje u javnom pozivu duZan je da obezbijedi uvid u lokaciju/poslovni
prostor od strane ovlastenih predstavnika Instituta (Komisija), daje sva potrebna pojasnjenia,
uvid u dodatnu dokumentaciju i provjeru iste, a sve u cilju dobijanja svih potrebnih informacija
1 provjere ispunujavanja uslova iz ovog Poziva.

2.5.Ponuda¢ koji bude izabran ¢e biti obavezan da dostavi svu dokumentaciju sa tehnic¢kog
prijema,ateste, zapisnike o ispitivanju, garancije za ugradenu opremu i izvedene radove.
Garancija na objekat- poslovni prostor treba da bude minimalno 24 mjeseca od dana upisa
Instituta kao vlasnika u poslovne knjige.

3-SADRZAJ PRIJAVE
Prijava mora da sadrzi sljede¢u dokumentaciju:

1. Podatke o podnosiocu prijave: ime i prezime, adresu i kontakt telefon (ako se radi o
fizitkom licu), odnosno naziv pravnog lica, sjediste, ime lica ovlastenog za zastupanje i
kontakt telefon (ako se radi o pravnom licu). Navedeni podaci dostavljaju se u
popunjavanjem Obrascu 2 ovog Poziva;

2. Podatke o kontakt osobi koja ¢e biti zaduZena za davanje svih potrebnih informacija i
obilazak lokacije u vezi sa tatkom 1.6. ovog Poziva; Navedeni podaci dostavljaju se u
popunjavanjem Obrascu 2 ovog Poziva;

3. Potpisanu i ovjerenu tehni¢ku specifikaciju- Obrascu 1 ovog Poziva;

Dokaz o postojanju vise slobodnih parking mjesta u neposrednoj blizini objekta;

5. Uyvjerenje ili potvrdu Suda BiH i nadleZnog suda prema sjedistu ponudaca kojim dokazuje
da u krivi¢énom postupku nije izredena pravosnazna presuda kojom je osuden za kriviéno
djelo uces¢a u kriminalnoj organizaciji, za korupciju, prevaru ili pranje novca (Navedeni



dokazi dostavljaju se u originalu ili ovjerenoj kopiji se ako je ponudac pravno lice i ne
smiju biti stariji od tri mjeseca ra¢unajuci od dana isteka roka za dostavljanje prijava);

6. Uvjerenje ili potvrdu nadleznog suda ili organa uprave kod kojeg je registrovan ponudac,
kojim se potvrduje da nije pod ste¢ajem, niti je predmet steajnog postupka, da nije
predmet postupka likvidacije, odnosno da nije u postupku obustavljanja poslovne
djelatnosti (Navedeni dokaz dostavlja se u originalu ili ovjerenoj kopiji ako je ponudac
pravno lice 1 ne smije biti stariji od tri mjeseca racunajué¢i od dana isteka roka za
dostavljanje prijava);

7. Uvjerenje ili potvrdu izdato od strane nadleznih institucija kojim se potvrduje da je
ponudac izmirio dospjele obaveze, a koje se odnose na doprinose za penzijsko-invalidsko
1 zdravstveno osiguranje (Navedeni dokaz dostavlja se u originalu ili ovjerenoj kopiji ako
je ponuda¢ pravno lice i ne smije biti stariji od tri mjeseca racunajuéi od dana isteka roka
za dostavljanje prijava);

8. Uvjerenje ili potvrdu izdato od strane nadleznih institucija kojim se potvrduje da je
ponuda¢ izmirio dospjele obaveze u vezi sa pla¢anjem direktnih i indirektnih poreza
(Navedeni dokaz dostavlja se u originalu ili ovjerenoj kopiji ako je ponuda¢ pravno lice i
ne smije biti stariji od tri mjeseca racunajuci od dana isteka roka za dostavljanje prijava);

9. Zemljidno-knjizni izvadak za ponudeni poslovni prostor izdat od strane nadleZnog organa
ne stariji od 15 dana od dana predaje prijave u formi originala ili ovjerene kopije;

10. Posjedovni list ne stariji od 15 dana od dana predaje prijave u formi originala ili ovjerene
kopije sa kopijom katastarskog plana;

11. Gradevinska dozvola (treba da bude pravosnazna a dostavlja se u originalu ili ovjerenoj
kopiji);

12. Upotrebna dozvola (treba da bude pravosnazna a dostavlja se u originalu ili ovjerenoj
kopiji) ukoliko se radi o zavr§enom i uknjiZzenom poslovnom prostoru odnosno potpisana
1 od strane nadleznog organa ovjerena izjava ponudaca kojom se obavezuje da ée u roku
od 90 dana ispuniti ovaj uslov (Obrazac 3 ovog Poziva);

13. Izgled objekta, skice i fotografije vanjskog i unutradnjeg prostora u boji iz kojih se vidi da
prostor u potpunosti ispunjava tehnicku specifikaciju iz Obrascu 1 ovog poziva ukoliko se
radi o zavrSenom i uknjiZenom poslovnom prostoru, odnosno potpisana i od strane
nadleZnog organa ovjerena izjava ponudada kojom se obavezuje da ¢e u roku od 90 dana
ispuniti ovaj uslov (Obrazac 3 ovog Poziva);,

14. Kopiju glavnog projekta (dio koji se odnosi na predmet poziva), a original projekta po
zahtjevu Instituta na uvid.

4-ANALIZA PRIJAVA

Prijava se dostavlja na adresu: JZU Institut“Dr Miroslav Zotovi¢“ Banja Luka, Slatinska 11, 78000
Banja Luka, u zatvorenoj koverti na kojoj su navedeni sljede¢i podaci: naziv i adresa Instituta,
naziv i adresa ponudaca broj javnog poziva na osnovu kojeg se dostavlja prijava, naziv predmeta
kupovine/javnog poziva i naznaka «NE OTVARAJ».

Prijava se dostavlja direktno na protokol Instituta ili putem poste na na¢in da ista bude dostavljena
na adresu Instituta najkasnije do [¢..0 €asova g¢_ 44, 2023. godine.



Sve prijave zaprimljene nakon tog vremena su neblagovremene i kao takve, neotvorene ée biti
vracene ponudacu.

Prijava koju dostavi zainteresovani ponuda¢ treba da sadrzi svu dokumentaciju pobrojanu u tagki
2 ovog Poziva na nalin i u formi kako je to definisano. Ponuda¢ moZe da dostavi samo jednu
prijavu a alternativne prijave nisu dozvoljene.

Otvaranje i pregled prijava izvrSi¢e komisija imenovana od strane V.D. direktora Instituta a
obilazak lokacije ovlaSteni predstavnici Instituta. Prijava koja ne sadrZi traZenu dokumentaciju
moZe biti eliminisana zbog formalno-pravnih i/ili sustinskih nedostataka.

5-OSTALE INFORMACIJE

Zainteresovani ponudai mogu traZiti pojasnjenje vezano za predmetni poziv pisanim putem
slanjem upita na e-mail adresu javnenabavke@ms.zotovicbl.org najkasnije do dana isteka roka
predvidenog za prijem prijava.

Institut ne snosi nikakve tro§kove ponudada nastale u vezi sa pripremom prijave po ovom Pozivu
a zaprimljene prijave sa dostavljenom dokumentacijom neée se vraéati ponudadima.

Ovaj Javni poziv ¢e biti objavljen na internet stranici Instituta www.zotovicbl.com i u dnevnim
novinama Glas Srpske. Obrasci ¢e biti objavljeni na internet stranici instituta i dostupni za
preuzimanje.

Obrasci

Obrazac 1:  Tehnicka specifikacija

Obrazac 2:  Obrazac za prijavu

Obrazac 3:  Forma izjave o ispunjavanja uslova
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Obrazac 1
Tehnicka specifikacija
Opis novoizgradenog poslovnog prostora

- Ukupna povrSina novoizgradenog prostora od 700 do 800 m2 fizicki razdvojena na
blokove prostorija namijenjenih za: 1) provodenje fizikalne terapije za odrasle; 2) provodenje
fizikalne terapije za djecu; 3) prostor za osoblje.

- Lokacija: udaljenost od sjedista Instituta ,,Dr Miroslav Zotovi¢“ ne veéa od 6 km, a
udaljenost od centra Grada Banjaluke ne veéa od 3 km;

- Pozicija u objektu: jedan ili vise ulaza sa prizemlja poslovnog ili stambeno-poslovnog
objekta, prilagoden(i) osobama koji za kretanje koriste invalidska kolica.

1) Blok prostorija za provodenje fizikalne terapije za odrasle ukupne povrine od 450 do 500
m2, sa prirodnom svjetlo§¢u i ventilacijom u prostorima u kojima borave pacijenti, treba da sadrzi
sledece prostorije sa zasebnim ulazima:

0 Ordinacija za ljekara minimalne povr$ine 12 m2;

0 Prostorija za medicinske intervencije minimalne povrsine 12 m2

0 Prostor za nadzornog terapeuta minimalne povrsine 12 m2;

0 Salu za provodenje grupne fizikalne terapije minimalne povrsine 60 m2;

0 Salu za provodenje individualne fizikalne terapije minimalne povrsine 40 m2

0 Prostor za ergonomsko i psihosocijalno savjetovanje minimalne povrsine 18 m2;

0 Prostor za provodenje hidroterapije i termoterapije minimalne povrsine 20 m2;

0 Prostor garederobe za pacijente koji provode hidroterapiju i termoterapiju minimalne

povrsine 6 m2;

0 Prostor za provodenje elektroterapije i terapije ultrazvukom minimalne povrine 35 m2;

0 Prostor za provodenje magnetoterapije minimalne povrsine 20 m2

0 Prostor za masaze minimalne povrsine 20 m2;

0 Prostoriju za administrativnog radnika (blagajna) minimalne povrsine 8§ m2;

0 Garderoba za pacijente minimalne povr$ine 6 m2;

0 Dva odvojena toaleta sa predprostorom i jedan toalet za lica sa umanjenim tjelesnim

sposobnostima i lica korisnike invalidskih kolica ukupne povrsine minimalno 10 m2;
0 Prostor ¢ekaonice minimalno povr$ine 30 m2;

0 Hodnici, ulazi i vjetrobran zbirne povrsine ne veée od 100 m2.



2)

3)

Blok prostorija za provodenje fizikalne terapije za djecu ukupne povrsine od 180 do 210
m2, sa prirodnom svjetlo$¢u i ventilacijom u prostorima u kojima borave pacijenti, treba
da sadrZi sledece prostorije sa zasebnim ulazima:

Ordinacija za ljekara, minimalne povrSine 12 m2;

Salu za provodenje grupne fizikalne terapije minimalne povrsine 40 m2;

Prostor za provodenje individualne fizikalne terapije minimalne povrsine 20 m2;
Salu za provodenje individualne fizikalne terapije minimalne povrSine 12 m2;
Prostor za osoblje sa mini trpezarijom minimalne povriine 12 m2;

Dva odvojena toaleta sa predprostorom 1 jedan toalet za lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima i lica korisnike invalidskih kolica ukupne povr$ine minimalno 10 m2;

Toalet za osoblje minimalne povrSine 4 m2;
Prostor ¢ekaonice minimalno povrSine 30 m2;

Hodnici, vjetrobran 1 tehnicki prostori povrsine ne veée od 20 m2.

Blok prostorija za osoblje ukupne povrsine od 70 do 90 m?2 treba da sadrzi sledeée prostore
sa zasebnim ulazima:

Prostoriju za odmor osoblja minimalne povrsine 16 m2;

Prostoriju garderobe za osoblje minimalne povrsine 16 m2;

Dva odvojena toaleta sa predprostorom ukupne povriine minimalno 10 m2;
Tus kabina za osoblje minimalne povrSine 3 m2;

Hodnici, ulazi, vjetrobrani i tehnicki prostori zbirno povrsine ne veée od 40 m2.

Zidovi: Fasadni zid: zavr$na obrada, malter, termo blok d= 20 cm, termo izolacija kamena
vuna 12 cm, ventilirajuca fasada.

Pregradni zidani zidovi: d= 12 cm, malter obostrano, zavrsna obrada lateks boja.

Montazni pregradni zidovi:d= 10 cm, kombinacija gips kartonskih plo¢a, vlagootpornih
ploca te protivpoZarnih plo¢a u skladu sa standardima za ovu vrstu radova. Zavr$na obrada
mora biti obostrana.

Mokri ¢vorovi: Dizajnerska keramiCarska rjeSenja visokog kvaliteta

Stropovi (plafoni): spusteni strop od gips kartonskih plo¢a u kombinaciji klasi¢ne,
vlagootporne, protivpozarne a sve u skladu sa standardima za ovu vrstu radova, boja bijela.

Podovi: Sanitarni ¢vorovi i stepeniste: dizajnerska keramicarska rjeSenja visokog kvaliteta



Sve ostale prostorije (podovi): poliuretanski (vinil) kombinacija vise boja.
Stolarija: Puna vrata, materijal medijapan MDF bojena akrilnom bijelom bojom.

Bravarija: Aluminijska bravarija sa prekinutim termi¢kim mostom, u antracit boji,
ostakljena stosol staklima punjenim argonom.

Sanitarije: Mokri ¢vor: ,,Geberit“ili ekvivalent , Invalidski mokri &vor: ,.Geberit* ili
ckvivalent, Kabine: sanitarne kabine od HPL kompakt plo¢a.

Grijanje/hladenje/ventilacija: Grijanje: podno, toplotna stanica vazduh voda (&iler).
Hladenje: plafonski ventilator konvektori (fen-koili). Ventilacija: ventilacioni sistem sa
rekuperacijom toplote.

Slaba struja: vatrodojava, video nadzor, ra¢unarska mreZa, protivprovalni alarm, ozvugenje.

Datum M.P. OVLASTENO LICE PONUDACA

(potpis)




Obrazac 2

OBRAZAC ZA PRIJAVU

PODACT O PODNOSIOCU PRIJAVE:

Ime/naziv podnosioca prijave

Adresa/sjediSte podnosioca prijave

JIB (ako se radi o pravnom licu)

Lice ovlasteno za zastupanje (ako se radi o
pravnom licu)

Telefon

KONTAKT OSOBA:

Kontakt osoba za uvid u lokaciju i sva pitanja

Telefon kontakt osobe

E-mail kontakt osobe

PODACI O POSLOVYNOM PROSTORU:

Lokacija poslovnog prostora (ulica i broj)

Posjedovanje ili blizina viSe parking mjesta LIDA CINE
(obavezan dokaz u
prilogu)

Ukupna povrsina ponudenog poslovnog
prostora iskazana u m?

Datum M.P. OVLASTENO LICE PONUDACA

(potpis)



Obrazac 3
MEMORANDUM PONUDACA

Ja , niZe potpisani (ime i prezime), sa li¢cnom kartom broj:

izdatom od , u svojstvu predstavnika privrednog drustva
ili obrta ili srodne djelatnosti (navesti polozaj, naziv
privrednog drustva ili obrta ili srodne djelatnosti), ID broj: ¢ije sjediste
se nalazi u (grad/opstina), na
adresi , (ulica 1 broj), kao podnosilac

prijave/ponuda¢ u postupku kupovine poslovnog prostora za potrebe JZU Instituta ,,Dr Miroslav

Zotovic¢* za koji je objavljen Javni poziv broj na internet stranici Instituta iu

dnevnim novinama Glas Srpske, dana godine, pod punom materijalnom,

moralnom i krivicnom odgovornosc¢u

IZJAVLIUJEM
Da se u pogledu poslovnog prostera za koji smo predali prijavu a koji se nalazi na adresi

(ulica, broj i grad)

obavezujemo da ¢emo u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke o izboru izvriiti sve potrebne
izmjene i radove na poslovnom prostoru te privesti isti trazenoj namjeni u pogledu svih zakonom

propisanih uslova za upis u javne knjige i sticanje pravosnazne upotrebne dozvole.

Izjavu dao:

(Ime i prezime)

Mjesto i datum davanja izjave:

Potpis i pe€at nadleznog tijela:

M.P.
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